Ek-4
ELIT YASAM PARK SITESI 2025 YILI iISLETME PROJESI

ANKARA 1li, Etimesgut il¢esi, Baglica Mahallesi Cambayir1 Caddesi 141 nolu Elit Yasam Park
Sitesi Yonetimi Isletme Projesidir.

634 say1l1 Kat Miilkiyeti Kanunun 37’inci maddesi geregi 01 Ocak 2025-31 Aralik 2025 tarihleri
arasinda tahmini Gelir ve Gider durumuna ait detaylar, Ek’te bulunan <2025 Yili Tahmini Biitge
Hesab1”’ tablosunda detayli bir sekilde gosterilmistir ve birlikte muhafaza edilecektir

Bu kapsamda;

1. Isinma ve Sicak Su kullanim bedelleri 1s1 pay dlger sistemine gore faturalandirildigindan,
Kazan dairesi isletme giderleri, site aidat hesaplanmasinda gider kalemi olarak gosterilmemistir.
Oturanlarin daire metrekarelerine gore, Isinma ve Sicak Su giderleri i¢in 6deyecekleri aylik aidatlar
asagida belirtilen esaslar dahilinde belirlenip tahsil edilecektir.

a. 2025 yili hesap doneminde de sitede ikamet eden oturanlar, Is1 giderlerinin
paylastirilmast hizmeti alinan firma tarafindan aylik olarak faturalandirilan 1sinma ve
sicak su bedellerini, Site Y Onetiminin (Akbank/Etlik Subesi
IBAN:TR370004600402888000007019) hesabina, hesap degisikligi durumunda yonetim
kurulu tarafindan duyurulacak yeni hesaba belirtilen vadede 6denecektir.

b. Vadesi icerinde 6denmeyen 1sinma ve sicak su sarfiyat bedellerine aylik % 5
gecikme cezasi uygulanacak ve gerektiginde ilgilisi hakkinda icra takip islemi
baslatilabilecektir.

C. Sitemizin Merkezl 1sitma sistemlerinde toplam 1sitma giderlerinin % 70’1
bagimsiz boliimlerin oOlciilen 1s1 tliketimlerine gore paylastirilir. Toplam 1sitma
giderlerinin % 30°u ortak kullanim mahalleri, sistem kayiplari, asgari 1sinma ve isletme
giderlerinden kaynakli 1s1 giderleri olarak bagimsiz boliimlerin kullanim alanlarina gore
paylastirilacaktir. (Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak
Su Giderlerinin Paylastirilmasina Iliskin Y6netmelik Madde 8)

d. Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak Su
Giderlerinin Paylastirilmasina iliskin Yonetmeliginin 11/1. maddesinde "Bagimsiz
boliimlerin 1s1 veya sicak su paylari, gider paylasim belgesi diizenlenmesi doneminde bir
ekipmanin arizalanmasit veya benzer bir sebepten dolayr dogru bir sekilde ol¢iim
yapamamasi yiizinden belirlenemiyor ise paylar, s6z konusu boliimlerin tiiketimleri esas
alinarak bina yoneticisi, bina yonetim kurulu, enerji yoneticisi, bolgesel 1s1 dagitim ve
satig sirketlerince veya yetkilendirilmis 6l¢tim sirketlerince belirlenecektir.

e. Is1 paylasimlar ile ilgili yonetmeligin 5/6. Maddesinde ‘“Merkezi Sistemlerde
1sitma yapilan bagimsiz boliimlerdeki mahal sicakliklarimin 15°C olacak sekilde
ayarlanacaktir." Ifadesi yer almaktadir. Yonetimin yapacagi tespitler dogrultusunda;
asgari mahal sicakliginin saglanamamis olmasi, sistemden kaynakli sayag¢ arizalari,
sayacin okunamamasi ve sayacin herhangi bir tiiketim degeri vermemesi gibi benzer
durumlarda” hak sahiplerine yonetmelikler geregi es deger kullanim alanina sahip
bagimsiz boliim kullanicilar tiiketim degerine istinaden Ortalama Emsal (Kiyas) Deger
uygulanacaktir.
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2. Daire Genel Aidat (Avans) tutarlariin; 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunun 20’nci
maddesindeki esaslara gore, tiim giderlerden her kat malikine diisecek (Esit ve Arsa Pay1 oraninda)
miktar dikkate alinarak, tahmini biitcenin miizakeresi sonucunda genel kurul tarafindan uygun goriilecek
miktarlarda belirlenerek toplanacaktir.

a. Belirlenen site aidati her aymn son giinii bitimine kadar, Site YOnetiminin
(Akbank/Etlik Subesi IBAN:TR370004600402888000007019) banka hesabina,
hesap degisikligi durumunda yonetim kurulu tarafindan duyurulacak yeni hesaba
belirtilen vadede 6denecektir.

b. Vadesi icerinde O0denmeyen aidat bedellerine aylik %5 gecikme cezast
uygulanacak ve gerektiginde ilgilisi hakkinda icra takip islemi baslatilabilecektir.

3. Daire Demirbas Aidat (Avans) tutarlarinin; 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunun 20’nci
maddesindeki esaslara gore, tiim giderlerden her kat malikine diisecek (Arsa Pay1 oraninda) tahmini
miktar dikkate alinarak, tahmini biitcenin miizakeresi sonucunda genel kurul tarafindan uygun goriilecek
miktarlarda belirlenerek toplanacaktir.

a. Belirlenen demirbas aidatlar1 belirlenen aylarin son giinii bitimine kadar, Site
Yonetiminin  (Akbank/Etlik Subesi IBAN: TR680004600402888000195999)
banka hesabina, hesap degisikligi durumunda yonetim kurulu tarafindan
duyurulacak yeni hesaba belirtilen vadede 6denecektir.

b. Vadesi icerinde O0denmeyen aidat bedellerine aylik %5 gecikme cezasi
uygulanacak ve gerektiginde ilgilisi hakkinda icra takip islemi baslatilabilecektir.

4. Tahmini biitceye gore aidat gelirlerinin, yil icerinde isletme idame giderlerini
karsilayacagi degerlendirilmektedir. Ancak olaganiistii bir durum halinde belirlenen gelirlerin, giderleri
karsilamamas1 halinde gerekgeleri belirtilmek suretiyle site sakinlerinden ek aidat toplanmasina genel
kuruldan alinacak yetki ile yonetim kurulunca karar verilebilecektir.

5. Isletme Projesinde belirtilen demirbas harcamalar1 disinda zorunlu nedenlerle veya kat
maliklerinin talepleri lizerine yeni bir demirbag alim1 s6z konusu olmasi halinde genel kuruldan alinacak
yetki ile yonetim kurulu karar1 alinmasini miiteakip, kat maliklerine yapilacak duyuru sonrasinda ilave
demirbas aidat1 toplanabilecektir.

6. 2025 yil sonunda artan gelir s6z konusu olmasi halinde site aidati/demirbag aidati olarak
devredecek olup, bir sonraki yilin tahmini biitce hesaplanmasinda dikkate alinacaktir.

7. Zaruri hallerde; Genel ve Demirbas aidat hesaplari arasinda sonradan mahsubu yapilmak
kosuluyla hesaplar aras1 virman yapilabilecektir. (Ornek; Dogalgaz fatura demesi i¢in yakit hesabinda

yeterli bakiye olamamasi halinde, demirbas hesabindan yeterli bakiyenin virmani saglanacaktir.)

8. Apartman gorevlilerinin, Elektrik, Su, Dogalgaz ve Isinma ve Sicak Su kulanim
bedellerinin nasil 6denecegi Kat Malikleri Olagan Genel Kurulunda alinacak karara gére uygulanacaktir.

7. Kesinlesen isletme projesi veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile ilgili
kararlari, Icra ve iflas Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilacaktir.
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8. Kesinlesen isletme projesinde site sakinleri, payina diisen aidat tutarin1 vade tarihinden
once ddemesi gerekmektedir. Vadesinde 6denmeyen aidatlara (Genel, Isinma ve Sicak Su ve Demirbas)
aylik %5 (Bes) gecikme cezas1 uygulanacaktir.

9. Aidatlarin vadesi gectikten sonra en geg 15 giin igerisinde 6denmemesi halinde ilgilisine
haber verilmeksizin ilamsiz icra takip islemi baslatilabilecektir. Odenmeyen aidatlardan kiraci ile
birlikte ev sahipleri de 634 sayili kat miilkiyeti kanunun 20’nci maddesi geregi miiteselsilsen sorumlu
olacaktir.

10. Site sakini olan kiraciya teblig edilen isletme projesi kat malikine de teblig edilmis sayilir.
Kiracilar isletme projesini kat malikine bildirmek durumundadir.

11.  Kiracmin evi tahliye etmesi halinde ev sahibi tarafindan site yonetimi bilgilendirilerek,
kiracinin ilisiginin kesilmesi saglanacaktir. Kiracilarin 6demedigi aidat ve gecikme cezalarindan kat

malikleri sorumludur.

12.  Bir dnceki yildan borcu olan kat maliki/kiraci, isletme projesinin tebliginden itibaren bir
ay icerinde gecikme faizi ile birlikte bor¢larini 6demek durumundadir. 12/01/2025

Ek-1: 2025 Yili Tahmini Biitge Hesab1

SITE YONETIM KURULU
Imzale Imzale Imzale
Sinan AYDEMIR M.Ali COSKUN Tuncay ARSLAN
Bagkan Bagkan Yrd. Mubhasip
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